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臨提七：基地部分作為他人私設通路通行使用(未計入當時申請之法定空地)，得否作為自己

基地的法空？本案基地臺南市溪頂段 1700 地號之西側私設通路已供西側建物(惠安

街 145 巷、151 巷兩側基地)住戶通行使用(非法空)，該私道南北長度約 73 米，通行

已超過 42 年，未曾有阻礙，北側文安街為現有巷道(8 公尺)，現申請建築線時已查

知並未認定現有巷道範圍。今溪頂段 1700 地號得否申請合照將該私設通路列為法定

空地(自行切結該巷道仍供通行使用)？詳如說明，提請討論。(提案人：陳煌億委員) 

說  明：一、私設通路之土地未做為其他建築物之法定空地，建築基地如部分屬私設通路範

圍，該部分範圍得計入法定空地(101.09.28 建築執照建築法令複核小組第 12 次

會議提案五)(詳本提案附件)。 

二、多宗基地申請多張分照，其基地部分作為基地內通路又做為其建照之私設通路

案，104.09.07 管著建管字第 1042914708 號函，係規定私設通路兩側申請分照，

則該私設通路不能同時作為該分照之基地法空檢討(詳本提案附件)。 

三、另有關「私設通路」是否為建築基地之法定空地乙案，內政部 106.03.28 內授營

建管字第 1060804569 號函釋(詳本提案附件)。 

四、又依內政部營建署函 88.11.11.營署建字第 36994 號(詳本提案附件)函釋說明二：

「容積管制實施前領有建築執照之基地留設私設通路者，於實施容積管制後部

分建築物拆除重新申請建築，為避免法定空地分配不合理之情況，凡私設通路

產權已分屬各分割後之基地所有，該私設通路部分得分別計入申請基地之法定

空地，且不限在建築線起算之 35 公尺範圍內。」 

五、本編第 2 條之 l 及其圖例、或 87.12.15.台內營字第 8773499 號解釋函令僅規定 35

公尺內得做為法空，卻未說明若為雙向出口者是否仍受此限制？ 

六、綜上，本案基地(溪頂段 1700 地號)之法空土地已同意供他宗基地之私設通路通

行(不計入當時申請時之法定空地)使用，現擬申請建築許可，其供私設通路部

分是否得計入法定空地？ 

決  議：本案採個案決議： 

本案建築基地(溪項段 1700 地號)上原已供他宗建築基地作為私設通路出入通行使

用，且未計入當時申請之法定空地，故本次合照申請建築許可時，得以基地內通路

並計入法定空地，但本地號之土地所有權人應出具公證切結無條件供現有惠安街

145 巷及 151 巷全部住戶出入通行使用(含民生必需管線路之架埋設)。 














