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提案四：有關依「建築基地法定空地分割辦法」申請建築基地法定空地分割，是否需檢討現

行都市計畫規定，執行尚有疑義呈請貴局釋疑。(提案人：臺南市建築師公會) 

說  明：一、申請建築基地建物於民國 65 年間尚未實施都市計畫已領得使用執照，於 94 年

間公告「變更臺南市安南區和順工業區細部計畫(專案通盤檢討)案」，該細部計

畫土地使用分區管制要點有訂定建築物須自基地境界線退縮 1.5 公尺規定，惟

查該基地 65 年間並無退縮規定，今辦理法定空地分割需否檢討現行都市計畫退

縮規定。 

二、隨函檢附相關書圖文件供參。 

臺南市建築師公會意見： 

一、本基地建物於民國六十五年間尚未實施都市計畫已領得使用執照，早於九十四

年公告「變更台南市安南區和順工業區細部計畫(專案通盤檢討)案」，亦早於七

十五年公布之「建築基地法定空第分割辦法」。依內政部營建署 98.08.27 號營建

署建管字第 0980048032 號函： 

「查歷年來頒布之建築法及建築技術規則，尚無溯及既住之規定。至原

有…。」(詳本提案附件) 

二、依「建築基地法定空地分割辦法」並無規定須檢討都市計畫相關之退縮規定。

僅須就建蔽率、建築線最小臨接寬度、獨立出入口及是否造成畸零地等項目檢

討。且依內政部 86.08.19 台內營字第八六○六二七一號函：查「建築基地法定

空第分割辦法」第三條第二款：「每一建築基地之建蔽率應合於規定。但本辦法

發布前以領建造執造，或已提出申請而於本辦法發布後方領得建造執照者，不

再此限。」 

決  議：有關申請法定空地分割，應回歸「建築基地法定空地分割辦法」之相關規定辦理，

不受其都市計畫中土地使用分區管制規定之限制。 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 


